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Karcag Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek
2019. évi 12 modositasa

1 Bevezetés

1.1 A modositas céljai

1. rendezési cél

A cél a zartsora beépitési mod modositasa oldalhataron allo beépitési modra a varos
egyes teriiletein ugy, hogy az oldalkert méretén tul az egyéb szabalyozasi paraméterek
kizarolag indokolt esetben, sziikség szerint valtozzanak.

A rendezési cél a varos aldbbi, kék szaggatott vonallal hatarolt teriileteire terjed ki (a
drapp szinti teriiletek vannak jelenleg zartsoru beépitési modba sorolva):

- a Vasut utca Lk-4 és Lk-8 jelii épitési ovezetekbe sorolt részei:
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- a Széchenyi sgt. déli részén Lk-4 jelt épitési 6vezetbe sorolt telkek:
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- a Korhaz utcaban 1évo, Lk-8 jelii épitési ovezetekbe sorolt foldrészletek:
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- a Kisujszallasi uton 1évo, Lk-4 és Lk-8 jell épitési ovezetekbe sorolt foldrészletek:
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- a Keleti utcaban 1évd, Lk-7 jeli épitési ovezetekbe sorolt foldrészletek:

(Kék vonal: médositasi céllal érintett tertilet.)

2. rendezési cél

A cél a legkisebb épitménymagassagra vonatkoz6 el6irdsok feliilvizsgélata és sziikség
szerinti modositasa

- garazsépités cél esetén, a beépitésre szant teriiletekre kiterjedden,

- a Madarasi 0t csaladi hazas beépitésti (jelenleg telepiiléskozpont vegyes teriiletbe,
V-3 jeli épitési Ovezetbe sorolt) szakaszan a melléképiiletekre vonatkozoan:

L

KQut

'

(Piros szaggatott vonal: a modositasi céllal érintett teriilet.)

3. rendezési cél

A cél a kilteriileti, 0278/4 helyrajzi szdmu f{oldrészletre vonatkozd helyi épitési
szabalyok feliilvizsgalata és a foldrészlet atsorolasa a jelenlegi mezdgazdasagi
terililetbdl beépitésre szant teriiletbe az alabbi paraméterek szerint:

- teriiletfelhasznélasi mod: beépitésre szant turisztikai célu egyéb kiilonleges teriilet,

- beépitési mod: szabadon 4llo,
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- megengedett legnagyobb beépithetdség: 40 %,

- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,80 m,

- elhelyezhetd rendeltetés: vendéglatas, rendezvényterem, szallas, allattartd épiilet és a
kapcsolodo kiszolgalo 1étesitmények.

Az érintett foldrészlet:

;

(Piros szaggatott vonal: a modositési céllal érintett teriilet.)

4. rendezési cél (teljesitve a 2019. évi 1. modositasban)

A cél a 0399 helyrajzi szamt f6ldrészleten miikodd lizem kijelolt veszélyességi
Ovezetének feltiintetése a  telepiilésszerkezeti tervben a JNSZ Megyei
Katasztrofavédelmi  Igazgatdosdg  36600/4277-20/2016. szam(  hatarozataban
foglaltaknak megfelelden.

A 36600/4277-20/2016. szdmu hatarozat melléklete:

223400

223300

223200-

223100
223000 4
222900
222800
SERULES EGYENI
222700 KOCKAZATA
JELMAGYARAZAT
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e lorilet ~ 3E-7

788400 788500 788800 788700 788800 788900 789000 789100 789200 789300 789400739500
Veszélyességi dvezet (belsd, kizépsd és kiilsé zéna hatdra)
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5. rendezési cél

A cél a 955 helyrajzi szamu, Zador u. 3. szam alatti, jelenleg kisvarosias lakoteriiletbe
(részben Lk-15, részben pedig Lk-2 jeli épitési Ovezetbe) sorolt foldrészletre
vonatkoz6 helyi épitési szabalyok (besorolas) feliilvizsgalata ugy, hogy a megengedett
épitménymagassag és beépitési ardny nodvekedjen (az itt 1év0 oktatdsi intézmény
bdvithetdsége érdekében), amennyiben erre mdd nyilik, az alabbi paraméterek szerint:
- teriiletfelhasznalasi mod: kisvarosias lakoéteriilet,

- beépitési mod: oldalhataron allo,

- megengedett legnagyobb beépithetdség: 60 %,

- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,0 m.

Az érintett foldrészlet:

(Piros szaggatott vonal: a modositasi céllal érintett teriilet.)

6. rendezési cél
A cél a Gip-12 jeli épitési Ovezetre vonatkozo szabalyozas feliilvizsgalata ugy, hogy a
megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 m-rél 9,0 m-re mdodosuljon.

Az érintett foldrészlet:
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(Pirbs szaggatott vonal: a modositési céllal érintett teriilet.)
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7. rendezési cél

A cél a 3718/2 helyrajzi szamu foldrészlet atsoroldsa a jelenlegi Lk-4 jelti épitési
ovezetbdl a szomszédos Lk-2 jell épitési Ovezetbe.

Az érintett foldrészlet:

. 311655
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733
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738

(Piros szaggatott vonal: a modositési céllal érintett teriilet.)

8. rendezési cél
A cél a jelenleg ipari gazdasagi teriiletbe (Gip-4 jelli épitési dvezetbe) sorolt, 6372
helyrajzi szamu foldrészletre vonatkozé helyi €pitési szabalyok moddositasa az alabb
részletezettek szerint.

Az ¢rintett foldrészlet:

6256 5244 6a73

g k2 8
Ei sar0 6472

Jo— 53020

A tervezett szabalyozasi valtozasok:

) hatalyos szabalyozas ( tervezett szabalyozas ‘

kereskedelmi, szolgaltatd

terliletfelhasznalasi mod: ipari gazdasagi teriilet sazdaségi teriilet
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a rendeltetésre vonatkozo
eloirasok

terepszint alatti illetve
egyéb épitményekre
vonatkoz6 eldirasok:

a kialakithato telek
legkisebb teriilete (m2):

beépitési mod:

a beépitettség megengedett
legnagyobb aranya (%):
a megengedett legkisebb-
legnagyobb
¢pitménymagassag (m):
a kozmiivesitettség eloirt
mértéke:

a zoldfeliilet eloirt
legkisebb aranya (%):

az el6kert megengedett
legkisebb mérete (m):

a kialakithato telek
legkisebb megengedett
sz¢lessége (m):

a kialakithat6 telek
legkisebb megengedett
mélysége (m):

az ovezetben kialakitando
épitészeti karakter
jellemzoi:

a nyomvonalas épitmények
¢és mitargyaik kialakitasara
vonatkoz6 eldirasok:

Megjegyzés:

Az épitési dvezetben az
OTEK 20. §-anak nem
jelentds mértéki zavard
hatasu (‘'egyéb') ipari
tertiletre vonatkozo
rendelkezéseiben és a 32.
§-ban meghatarozott
rendeltetésti 1étesitmények
helyezhetdk el, a 31. § és a
hatalyos jogszabalyok
idevago eldirasainak
figyelembe vételével.

5000
zartsoru

50

2,00 -30,00

teljes
25

0,00

Tel.: 36 (30) 364 3996

Az épitési ovezetben az
OTEK 19. és 32. §-aban
meghatarozott rendeltetésii
létesitmények helyezhetdk
el, a 31. § és a hatalyos
jogszabalyok idevagod
eldirasainak figyelembe
vételével.

nem valtozik

nem valtozik
késébb pontositandd

nem valtozik

2,00 - 38,00

nem valtozik
nem valtozik

nem valtozik

nem valtozik

nem valtozik

nem valtozik

nem valtozik

A megengedett legnagyobb épitménymagassag tervezett modositdsa a kialakult

allapothoz igazodik.
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1.2

9. rendezési cél

A cél Karcag telepililésrendezési terveiben illetve azok térinformatikai

adatallomanyaban az aldbbi pontositasok végrehajtasa:

- az alaptérkép aktualizdlasa az 1997. évi LXXVIIL torvény 13/A §-dban és a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28/A. §-dban foglaltak alapjdn beszerzett allami
alapadatoknak megfelelden,

- az Orszagos Erddallomany Adattarban nyilvantartott erdérészletek feltiintetése.

Biologiai aktivitasérték
A tervezett modositds sordn Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésére — a 3.
rendezési cél esetében — sor keriil, tehat a biologiai aktivitasérték valtozasat — az Etv.

8. § (2) bek. b) pontjaban foglalt eldirasnak megfelelden — vizsgalni kell.

1. rendezési cél (beépitési mod valtozasa)
A bioldgiai aktivitasérték az e céllal érintett teriileteken nem valtozik.

2. rendezési cél (a legkisebb épitménymagassag valtozasa)
A biologiai aktivitasérték az e céllal érintett teriileteken nem valtozik.

3. rendezési cél (atsorolas beépitésre szant teriiletbe)
A biologiai aktivitasérték valtozdsa e teriileten, az érintett teriiletfelhasznalasi

egységek alapjan (9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet melléklet 1. tablazat):

3.1 A bioldgiai aktivitasérték a hatalyos allapotban a teriiletfelhasznalasi besorolas

alapjan:
.. vrr e, teriilet érték- aktivitas-
tertiletfelhasznalasi mod (ha) mutatéd ertek
altalanos mezdgazdasagi teriilet 0,24 3,7 0,888

3.2 A tervezett szabalyozas szerint a legkisebb zoldfeliileti arany (55 %) eltér az
eloirt értéktdl (40 %), ezért — a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet 4 § (2)
bekezdésében foglaltak szerint a valtozds utani allapot bioldgiai
aktivitasértéke az 0 szabalyozés szerinti kiilonboz¢ feliiletek mérete alapjan
pontosithat6 (differencialt szamitas):

feliiletmingsé tertilet érték- aktivitas-
& (ha) mutatd érték
épiilet (40 %) 0,096 0 0
nem vizateresztd burkolatu felszin (5 %) 0,012 0 0
Héromszintii (gyep és 40 db cserje/150 m? és
1 db nagy lombkoronajt fa/150 m?) 0,132 7 0,924
ndvényzet (55 %)
Osszesen: 0,24 0,924
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3.3 A biologiai aktivitasérték valtozésa: + 0,036.

4. rendezési cél (veszélyességi ovezet feltiintetése)
A bioldgiai aktivitasérték az e céllal érintett teriileten nem valtozik.

5. rendezési cél (épitménymagassag és beépitési arany ndvelése)
A biologiai aktivitasérték az e céllal érintett teriileten nem valtozik.

6. rendezési cél (épitménymagassag novelése)
A bioldgiai aktivitasérték az e céllal érintett teriileten nem valtozik.

7. rendezési cél (atsorolas masik lakoteriileti 6vezetbe)
A biologiai aktivitasérték az e céllal érintett teriileten nem valtozik.

8. rendezési cél (atsorolas ipari gazdasagi teriiletbol kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriiletbe)

A Dbiologiai aktivitasérték valtozdsa e teriileten, az érintett teriiletfelhasznélési
egységek alapjan (9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet melléklet 1. tiblazat):

. s tertilet érték- aktivitas-
tertiletfelhasznalasi mod (ha) mutatod ertek
hatélyos . e
llapot ipari gazdasagi teriilet 0,63 0,4 0,252
te’rvezett kereskezd@lml.,. szolgaltatd 0.63 0.4 0,252
allapot gazdasagi teriilet
valtozas: 0 0

9. rendezési cél (alaptérkép aktualizalasa, erddteriiletek feltiintetése)
A biologiai aktivitasérték az e céllal érintett teriileten nem valtozik.

A biolodgiai aktivitasérték osszes valtozasa: + 0,036.
A tervezett modositas tehat megfelel az Etv. vonatkoz6 (7. § (3) b) pont) eldirasanak.
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Karcag Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek
2019. évi 2. mddositasa

2.1

2.2

23

24

Alatamaszté munkarészek

Kozlekedési vizsgalat és javaslat

A tervezett médositasok nem érintik a telepiilés kozlekedési haldzatanak kialakult
illetve tervezett, telepiilésszerkezeti jelentdségii elemeit.

A tervezett modositdsok nyoman varhato fejlesztések elére lathatdlag nem generalnak

érdemi forgalom-tobbletet.

A telepiilés kozlekedési hélozata illetve a hatalyos telepiilésrendezési terveinek
kozlekedési alatamasztdo munkarésze a tervezési teriileteken nem szorul modositasra.

Kozmiivesitési vizsgalat és javaslat

A tervezett modositasok nem érintik a meglévd kozmiilétesitményeket, nem teszik
sziikségessé 1j, telepiilésszerkezeti jelentdségii kozmiilétesitmény megvaldsitasat.

A telepiilés kozmiihdlozata illetve a hatdlyos telepiilésrendezési terveinek
kozmivesitési alatamasztd munkarésze a tervezési teriileteken nem szorul
modositasra.

Hirkozlési vizsgalat és javaslat

A tervezett mddositasok nem érintik a meglévd hirkozlési 1étesitményeket, nem teszik
sziikségessé 1j, telepiilésszerkezeti jelentdségii hirkozlési 1étesitmény megvalositasat.

A hatdlyos telepiilésrendezési tervek hirkozlési alatdmaszté munkarésze — a tervezett
modositasok kapcsan — nem szorul modositasra.

Tajrendezési, taji-természeti értékvédelmi vizsgalat és javaslat

A rendezési célok teriiletén nem taldlhatd eurdpai kozosségi, orszdgos vagy helyi
jelent6ségli védett természeti, természeti teriilet.

A rendezési célok terliletén nem taldlhaté az Orszagos Erddallomany Adattarban

nyilvantartott erdérészlet. (A 6. rendezési célban megjeldlt Gip-12 jelli épitési Gvezet
terliletével szomszédos erdérészletet nem érinti a rendezési eljaras.)
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Egyes rendezési célok teriileteit a teriiletrendezési tervek tajvédelmi Ovezetei az
alabbiak szerint érintik:

- a 6. rendezési cél teriiletét a hatdlyos OTrT pufferteriilet dvezetébe sorolja (a
hatalyos MTrT-vel ellentétben):

Tovabbi rendezési célok teriiletét nem érintik a teriiletrendezési tervek tajvédelmi
ovezetel.

A 6. rendezési cél teriiletét a hatdlyos OTrT maradéktalanul a telepiilési térség
teriiletébe sorolja, igy — a 2018. évi CXXXIX. torvény 27. § (3) bekezdésében
foglaltak alapjan kijelolhetd beépitésre szant teriilet (bar a jelen esetben itt nem keriil
sor U beépitésre szant teriilet kijelolésére).

A 6. rendezési cél teriiletén a Gip-2 jeli dvezet és az Orszdgos Erddallomany
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2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

A rendezési célok teriiletein tervezett fejlesztések végrehajtasa soran figyelemmel kell
lenni a taji-természeti értékekre (pl. zajhatas, fényszennyezés keriilésével).

Kornyezetalakitdsi vizsgalat és javaslat

A tervezett mddositasok teriiletén eddig nem valt ismertté olyan fejlesztési szandék,
ami a telepiilés kornyezeti allapotat Iényegesen befolyasold Iétesitmény
megvaldsitasara iranyulna. A kialakult allapothoz képest 0j kornyezeti konfliktus
jelentkezése jelenleg nem valosziniisithetd.

Régészeti érdekil teriilet a rendezési célok teriiletén nem talalhatd. A rendezési célok
teriiletén nincsen orszdgos miivi védelem alatt allo teriilet vagy objektum. Az 5.
rendezési cél teriiletén helyi mivi védelem alatt allo 1étesitmény talalhatd, ezt a
tervezett fejlesztések megvaldsitasa soran figyelembe kell venni.

A rendezési célok teriiletein tervezett fejlesztéseket ugy javasolt végrehajtani, hogy
azok a kornyez0 telepiilésrészek védelmét szolgalo 1étesitményekre is kiterjedjenek.

Kornyezeti vizsgélat

Kornyezeti vizsgalat lefolytatasara az Onkormanyzat 111/2019. (V. 30.) ,.kt.” szdmu,
valamint 263/2019. (XI. 28.) ,kt.” szamu hatarozataiban foglaltaknak megfeleléen
nem keriil sor.

Ordkségvédelmi hatdstanulmény

A 2005-ben elkésziilt 6rokségvédelmi hatastanulmany a tervezett modositdsok okan
illetve teriiletén nem szorul mddositasra vagy kiegészitésre.

A rendezés ald vont teriiletek Orokségvédelmi szempontbdl nem érintettek, igy
orokségvédelmi hatdstanulméanyt nem kell késziteni.

Osszhang a telepiilésképi rendelettel

A telepiiléskép védelmével kapcsolatos helyi kovetelményeket Karcag Varosi
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 9/2018. (III. 29.) &nkormanyzati rendelete
allapitja meg.

Helyi teriileti épitészeti védelem alatt all6 telepiilésrészt a rendezés ala vont teriiletek
egyike sem érint.

Helyi egyedi épitészeti védelem alatt allo 1étesitmény talalhatd az 5. rendezési cél
teriiletén, a Zador u. 3. szam (altalanos iskola féépiilete).

Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileten talalhato a 2. rendezési cél teriilete.
A tervezett modositasok 6sszhangban vannak a telepiilésképi eldirdsokkal.

A teriiletrendezési tervek ¢€s a telepiilésszerkezeti terv 6sszhangjat igazolo leiras
Az orszagos terliletrendezési terv (OTRT) jelenlegi allapota 2019. marcius 16-t6l

hatalyos, mig Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Teriiletrendezeési Tervét legutobb 2011.
aprilis 29-én modositotta a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Onkormanyzat.
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EX! Epitésziroda Kft.
5000 Szolnok, Hunyadi ut 41. Tel.: 36 (30) 364 3996

2.9.1 - Az orszagos teriiletrendezési terv vonatkozo részletei:

a) Miiszaki infrastruktira halozatok és egyedi épitmények, térségfelhasznalas

az Orszag szerkezeti
tervének részlete

A telepiilés teriiletén a mezégazdasagi térségbe sorolt

teleptilésrészek kiterjedése (MTrT): 33543 ha
A Trtv. 11. §. alapjan elsddlegesen a mezdgazdasagi teriiletbe
sorolando (75 %): 25157,25 ha

A modositasok utan
- az altalanos mezdgazdasagi teriiletbe sorolt telepiilésrészek

kiterjedése: 26815.,4 ha

- a kertes mezdgazdasagi teriiletbe sorolt telepiilésrészek

kiterjedése: 294.5 ha

Osszesen: 27109,9 ha
(80,8 %)

A tervezett modositasok nem valtoztatjdk meg az orszagos jelentdségii infrastruktura
térbeli rendjét, nem litkoznek térségi teriiletfelhasznalasi szabalyokba.

b) Orszagos Ovezetek
e -
i ------ ?,;_-f‘ .....
okologiai haldzat '
magteriiletének ovezete
L .. , . 52
(nem érinti a targyi / N
teriileteket) i
_ - x
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EX! Epitésziroda Kft.

5000 Szolnok, Hunyadi ut 41.

Tel

.2 36 (30) 364 3996

okoldgiai halozat
okologiai folyosojanak
Ovezete

(nem érinti a targyi
terlileteket)

okoldgiai halozat
pufferteriiletének dvezete

(kizarolag a 6. rendezési
cél tertiletét érinti)

kival6 termohelyi
adottsagli szantok
ovezete

(nem érinti a targyi
teriileteket)

erdék dvezete

(nem érinti a targyi
teriileteket)

vilagorokségi és
vilagorokségi
varomanyos teriilet altal
érintett telepiilések
ovezete

(Az ovezet tényleges
kiterjedése a modositas
ala vont tertileteket nem
érinti.)
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EX! Epitésziroda Kft.

5000 Szolnok, Hunyadi ut 41.

Tel.: 36 (30) 364 3996

honvédelmi és katonai
célu teriilet Ovezete

(nem érinti az abrazolt
teleptilésrészt)

jo termOhelyi adottsaga
szantok Ovezete

(nem érinti a targyi
terlileteket)

erddtelepitésre javasolt
teriilet Gvezete

(nem érinti a targyi
teriileteket)

tajképvédelmi tertilet
ovezete

(nem érinti a targyi
teriileteket)

vizmindség-védelmi
teriilet Gvezete

(nem érinti a targyi
teriileteket)
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EX! Epitésziroda Kft.

5000 Szolnok, Hunyadi ut 41. Tel.: 36 (30) 364 3996

29.2 -

nagyvizi meder
ovezete

(nem érinti a targyi
teriileteket)

VTT-tarozok Gvezete

(nem érinti a targyi
teriileteket)

A tervezett modositdsok nem litkoznek orszagos dvezeti szabalyokba.

A megyei teriiletrendezési terv €s a tervezett modositasok kapcsolata:

a) Az orszagos, valamint a térségi jelent0ségli miszaki infrastruktura halozatok,
térségfelhasznalas

a Megye szerkezeti
tervének részlete

A megyei teriiletfelhasznélasi szabalyokat kizardlag a 3. moédositasi cél (atsorolas
mezogazdasagi teriiletbdl beépitésre szant teriiletbe) €rinti.

A telepiilés teriiletén a mezdgazdasagi térség kiterjedése 33543,0428 ha. A 2018. évi
CXXXIX. torvény 11. § b) pontjaban foglalt eldiras értelmében ,,a mezdgazdasagi
térség teriiletének legalabb 75%-at elsddlegesen a mezdgazdasagi teriilet telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmarado rész természetkozeli teriilet
vagy kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato™.

22



EX! Epitésziroda Kft.

5000 Szolnok, Hunyadi ut 41.

b)

293

Tel.: 36 (30) 364 3996

A tervezett allapotban az altalanos mezdgazdasagi teriilet kiterjedése 26815,3927 ha
(79,9 %), a kertes mezOgazdasagi teriilet kiterjedése pedig 294,4704 ha (0,9 %),
Osszesen 80,8 %, tehat megfelel.

A megyei 6vezetek altal érintett teriiletek:

rendszeresen belvizjarta
teriilet ovezete (3/12.)

(nem érinti a targyi
tertileteket)

foldtani veszélyforras
teriiletének dvezete (3/4.)

asvanyi nyersanyag-
gazdalkodasi teriilet
ovezete (3/9.)

(a telepiilés teljes
tertiletét érinti)

(a telepiilés teriiletét nem érinti)

Az MTrT-ben lehatarolt kival6 termdhelyi adottsagli szantoteriilet Gvezete a telepiilés

teriiletét nem érinti.

A tervezett modositasok nem valtoztatjadk meg a megyei jelentéségii infrastruktura
térbeli rendjét, nem litkoznek megyei teriiletfelhasznélasi vagy ovezeti szabalyokba.

Megjegyzés

A 2.9 jeli részben lathato térképeken nincs feltiintetve a 4. rendezési cél teriilete.
Ennek oka az, hogy e rendezési cél minddssze a katasztrofavédelmi véddovezetek
telepiilésszerkezeti terven torténd feltiintetésére iranyul, igy a valamely térségi,
infrastrukturalis vagy dvezeti szabdllyal valo iitkozés kizart.
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